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A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med maling,
tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s3 ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og aelde.

Ved fraflytning gennemfgrer udlejeren en
normalistandsaettelse, der omfatter ngdvendig
maling og tapetsering af vaagge og lofter samt
renggring.

Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved
fraflytningssynet fremtraader
héndvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistandsaettelsen, men udlejeren
overtager gradvist denne udgift - i forhold
til boperiodens laengde.

Lejeren afholder alle udgifter til
istandsaettelse som fglge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraaden 1. Med virkning fra den 10. september 2012 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere gaeldende reglementer.

FEndring af lejekontrakten 2. Vedligeholdelsesreglementet gaelder uanset eventuelle
modstdende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet
for eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsaettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3. Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens opfyldelse
af pligten til at vedligeholde og istandsaette boligen kan af
hver af parterne indbringes for beboerklagenavnet.
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Boligens stand 1.
Slid og aelde 2.
Farvevalg 3.
Syn ved indflytning 4,
Indflytningsrapport 5.

Fejl, skader og mangler skal 6.
patales inden 2 uger

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejem3lets begyndelse til rddighed i god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte med malet savsmuldstapet eller glasvaev pa
vaegge.

Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har veeret
behov for det, og kan derfor baere praeg af almindeligt slid
og alde.

Ved overtagelse kan der forekomme huller i karme og
rammer.

Ridser/slitage/farveforskelle p& paneler og gulve kan
forekomme.

Kgkkenbordsplade kan fremsta med fa skeeremaerker.

Indvendige dgre og skabslager kan have enkelte
ridser/farveforskelle.

Det kan ikke forventes, at komfur og emhaetter er nye.
Der kan ikke stilles szerlige krav til farvevalg.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
galdende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Dato for synet aftales normalt ved
kontraktunderskrivelsen.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemaerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, s8fremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uveesentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren haefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.
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Veaegbehandling

Vedligeholdelse i boperioden

Lejers vedligeholdelsespligt

Indvendig vedligeholdelse

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder
alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde s3 ofte, at boligen ikke forringes,
bortset fra almindeligt slid og alde.

Er der i lejemalet etableret individuelle forbedringer eller
tiltag i forbindelse med raderet som f.eks. ekstra eller andre
hvidevare end standard, ombygninger, skabe eller inventar i
gvrigt, har beboeren pligt til at vedligeholde og forny disse
forbedringer og tiltag for egen regning efter afdelingens
anvisninger, medmindre der ved indgaelse af raderetsaftale
eller ved lejemalets indg3else er indgaet en skriftlig aftale
om at afdelingen overtager vedligeholdelsen mod et
manedligt bidrag.

Vaegge er ved indflytningen tapetseret med
savsmuldstapet eller glasveev der er malet.

Ved maling af vaegge skal anvendes kvalitetsmaling,
mindst glans 7. Fgr maling skal vaaggene renggres
grundigt.

Safremt man gnsker opsat anden tapet- eller
malingstyper, skal der ved fraflytning ske retablering til
savsmuldstapet for fraflytterens regning.

Lofter er malet.

Ved maling af lofter skal anvendes kvalitetsmaling, mindst
glans 3. Fgr maling skal lofterne renggres grundigt.

Gulvene kan dels veere braeddegulve og dels klinkegulve.
Gulvene skal vedligeholdes efter fabrikantens anvisninger.
Som stue, veerelser og entré.

Over kgkkenborde er opsat veegfliser.

Borehuller i veedfliser og — fuger samt vaegstaenkplader
skal retableres ved fraflytning for fraflytters regning.

Som stue, veerelser og entré.
Som stue, vaerelser og entré.
Bordplader er af plastlaminat, trae og evt. kunstskifer.

Skurepulver og andre ridsende renggringsmidler samt
staerke alkalieoplgsninger ma ikke anvendes.

Skabs- og kgkkenldger ma ikke males.
Filtre i emhaetter skal renses min. en gang i kvartallet.

P& vaegge er opsat fliser og malet glasvaev. Vaegge skal
males med vadrumsmaling, mindst glans 20.



Loftbehandling
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Traeveerk
Fodpaneler og dgrkarme

Indvendige dgre
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Det er ikke tilladt at bore huller i vaeg- og gulvfliser samt
cementfuger. Borehuller i vag- og gulvfliser samt
cementfuger vil blive betragtet som misligholdelse og skal
reetableres ved fraflytning for fraflytters regning.

Safremt man gnsker opsat anden tapet- eller
malingstyper, skal der ved fraflytning ske retablering til
glasvaev for fraflytterens regning.

Det anbefales at udlufte baderum samt aftgrre vaegge, nar
baderummet har veeret benyttet, sd fugtigheden i rummet
nedseettes hurtigst muligt.

Hvis der er sket grafarvning af vaegge/fliser pa grund af
kalk i vandet, ma det ikke fijernes med syre men med et til
formalet fremstillet rensemiddel.

Gipsplade i nedhangt system males som stue, vaerelser og
entré.

Gulvbelzegningen er klinker.

Gulvet vedligeholdes ved renggring med et lettere
afkalkningsprodukt.

Fodpaneler og dgrkarme males med kvalitetsmaling.

Ved maling af traeveerk skal anvendes kvalitetsmaling,
mindst glans 40. Fgr maling skal traeveerket renggres
grundigt.

Dgre ma ikke males.

Vinduer er indvendigt udfgrt i tree og udvendigt i
aluminium.

Der ma intet monteres udvendigt pd dgr- og vindueskarme
af aluminium.

Dgre og vinduer males indvendigt som traeveerk.
Afdelingen vedligeholder udvendigt.

Almindeligvis frarades det at male radiatorerne grundet
forringelse af varmeafgivelsen. Ved eventuel maling af
radiatorerne kan de efter grundig afvaskning og skylning
males med alkydmaling. De skal veere helt kolde, inden
malingen pafgres. Det anbefales at anvende specielle
pensler.

Klaedeskabsldger ma ikke males.
Udvendig vedligeholdelse

Lejeren vedligeholder og renholder naermere angivne
adgangs- og opholdsarealer, udvendigt treevaerk og
lignende i umiddelbar tilknytning til boligen i henhold til
nedenstdende anvisninger.

Er der ved lejemalet etableret ekstra individuelle
forbedringer eller tiltag i forbindelse med raderet som f.eks.
hegn, udhuse, markiser, carporte, udestuer, drivhuse og
overdaekninger, har beboeren pligt til at vedligeholde og
forny disse forbedringer og tiltag for egen regning efter
afdelingens anvisninger, medmindre der ved indgaelse af
rdderetsaftalen eller lejemalets indgdelse er indgaet en
skriftlig aftale om at afdelingen overtager vedligeholdelsen
mod et manedligt bidrag.
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ved fraflytning
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IV

Haver og terrasser skal vaere rene og velholdte og ma ikke
benyttes som oplagsplads.

Beplantning i haverne m3 ikke veere til gene for naboer og
andre beboere, og skal indgd naturligt i bebyggelsen.

Beplantning skal holdes, sdledes at hegn og bygningsdele
ikke gdeleegges.

Lejeren skal vedligeholde og male hegn omkring terrasser
efter afdelingens anvisninger.

Lejeren skal holde haekken omkring haven fri for graes og
ukrudt samt klippe haekken ind- og udvendigt og klippe
toppen pa haekke.

Afdelingen klipper alle gvrige haekke max. hgjde 1,0 m.

Lejeren renholder trappen og rydder den for sne og is.
Urea er opstillet i renovationsskurene.

Lejeren rydder og salter stien fra entrédgren og ud til
vejen.

Lejeren renholder altanen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med lejeren
om saerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i gvrigt
er fastsat sddanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Udlejeren er ligeledes bemyndiget til at indgd seerlige
aftaler, som tilgodeser zldre og handicappede lejere.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades en sddan
meddelelse, haefter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af 13se og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det ovenfor beskrevne.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udfgres en normalistandsaettelse, der
omfatter ngdvendig

¢ maling af lofter og overvaegge
e maling eller tapetsering af vaegge
e renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fgr ny tapetsering



Misligholdelse

Renggring

Ekstraordinaer renggring
Undladelse af

normalistandsaettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

10.

betales af udlejeren, medmindre lejeren ikke har udfgrt
opsatningen fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfart
anden vaegbehandling end foreskrevet i
vedligeholdelsesreglementets afsnit III.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophgr. Nar der er gdet 8 ar og 4 maneder, vil udlejeren
saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsaettelse som fglge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfaerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Nikotinbelaegninger/skjolder og misfarvning, p.g.a. nikotin
og mados m.v., af bygningsdele betragtes som
misligholdelse, genopretning af bygningsdele p.g.a.
ovennavnte vil blive foretaget for fraflytters regning.

Alle udleverede nggler til boligen afleveres, mangler der
nggler betragtes det som misligholdelse og lejeren skal
betale for omlaegning/udskiftning af I3secylindere samt nye
nggler.

Boligen skal ved fraflytning efterlades i almindelig rengjort
stand, hvilket vil sige min. een afvaskning i seebevand af
alle skabe ud- og indvendigt, vinduer, traeveerk, radiatore,
gulve, dgre, komfur og ovn med ovnplader(husk at traekke
komfuret ud) samt emheaette og filter, gvrige hvidevare,
sanitet, vaedfliser og evt. kalkpletter skal fjernes fra gulve,
veedfliser og sanitet.

Manglende renggring betragtes som misligholdelse og vil
blive foretaget for fraflytters regning, safremt den ikke er
udfgrt ved fraflytningssynet.

Hvis der er behov for ekstraordinaer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsaettelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handvaerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsaettelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsaettelse, og hvilke der er
misligholdelse eller hvilke istandseettelsesarbejder der
betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
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Oplysning om
istandsaettelsesudgifter

Endelig opggrelse

Arbejdets udfgrelse

Istandsaettelse ved bytning

11.

12,

13.

14.

15.

modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til
istandsaettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsaettelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opggrelse over
istandsaettelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsaettelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsaettelsesarbejde som fglge af misligholdelse
specificeres og sammentzelles.

I den endelige opggrelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den fgrst ansldede istandsaettelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfgres pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



